I Bostadsrattsforeningen

PROTOKOLL FRAN ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2013
BRF PRASTHAGEN

Motesdata:

Tid och plats

Eds Foérsamlingsgard

Onsdagen den 17 april 2013, klockan 18:30

Narvarande:

Medlemmar enligt bifogad réstlangd

Protokollet delges:

Tomas Tungel
Robert Apelgren
Ulrika Oberg
Alazar Ghirmason
Gun Larsson
Hans Ohlsson
Jorge Quinteros
Stefan Isaksson
Barry Wilhelmsson
Gunilla Hellenius
Fredy Duran
Carina Fernstrém
Malin Selberg

Franvarande:
Lukas Ringqvist
Joanna Foum
Anita Deurell

Neptunigrand 34
Merkurigrand 8

Neptunigrand 60
Neptunigrand 14
Neptunigrand 28
Merkurigrand 45
Tellusgrand 13

Neptunigrand 69
Merkurigrand 22
Neptunigrand 71
Neptunigrand 12
Neptunigrand 29
Kungsgatan 26

Neptunigrand 9
Neptunigrand 55
Revaco Revision AB

ordférande

vice ordférande
sekreterare
ordinarie
suppleant
suppleant
suppleant
suppleant
ordinarie, ny
suppleant, ny
suppleant, ny
féreningsrevisor
Restate AB, ek. forv.

ordinarie, fd
valberedning
auktoriserad revisor

Protokollet kommer att finnas tillgangligt p& féreningens hemsida.

Bilagor till detta protokoll:

- OH-material fran stamman
- Rostlangd

Upprattande av férteckning 6éver narvarande medlemmar

Ulrika Oberg och Gun Larsson, sekreterare respektive styrelsesuppleant,
upprattade rostlangd oOver narvarande medlemmar. Styrelsens ordférande,
Tomas Tungel, hélsade alla vilkomna. De sittande vid podiet samt styrelsens
narvarande medlemmar presenterade sig. Ulrika Oberg meddelade narvaron.
Det var 36 rostberattigade narvarande (av 156 hushall) varav fem genom
fullmakt.

Val av ordférande foér stamman

Styrelsens ordférande, Tomas Tungel, utsags till ordférande for stamman.
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3. Val av protokollférande

Styrelsens sekreterare, Ulrika Oberg, valdes till protokollférande.

4, Val av justeringsman

Till justeringsman, tillika rostraknare, valdes:

Carina Fernstrdm, Neptunigrand 29, och Stefan Jansson, Neptunigrand 49.

5. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

Ulrika Oberg rapporterade att kallelse delats ut den 28 mars och att stamman
aven anslagits pa foreningens anslagstavior den 20 februari. Det konstaterades
att kallelse till stamman skett i behérig ordning.

6. Foredragning av styrelsens forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen foredrogs i kort form av Tomas Tungel.

7. Foredragning av resultat- och balansrakning samt noter

Malin Selberg, representant for Restate AB - féreningens ekonomiske
forvaltare, redovisade resultat- och balansrakningen och kommenterade vissa
poster sarskilt.

Rorelsens intakter har minskat pga avgiftssankningen med 3 %.

Minskad kostnad for fastighetsskotsel beror pd att kostnader omdisponerats till
annan budgetpost: 6vriga forvaltnings- och rérelsekostnader.

Utgifterna for underhall har okat pga stora arbeten som stamspolning,
ventilationskontroll, renovering av bullervallsplank och parkeringsplank.

Omtaxering av fastighetsskatten gors vart tredje ar. Den stiger dock lite varje ar
pga den sk takregeln.

Fraga fr&n medlem: Vad &r juridiska kostnader?
Svar: Posten innefattar kostnader for att driva in obetalda avgifter.

Frdga frdn medlem: Under aret har 18 bostadsratter salts, ca 13 % av
bestandet, ar det mycket eller lite?

Svar: Det ser ungefar likadant ut i andra féreningar.

Styrelsearvodena i foreningen ar ganska laga jamfort med andra foreningar.
Rantekostnaderna har under aret minskat med ca 500 000 kronor.
Likviditeten &r god for en férening av denna storlek.

Lanen har under aret amorterats med 1,89 miljoner kronor.
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10.

11.

12.

Revisorernas beréttelse

Tomas Tungel laste upp revisorernas beréattelse.

Faststallande av resultat och balansrakning

Tomas Tungel frdgade stamman om 2012 &ars resultat- och balansrakning
kunde faststallas. Stamman biféll detta enhalligt.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Styrelsen beviljades ansvarsfrinet for rakenskapsaret i enlighet med
revisorernas forslag.

Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust

Stamman beslét att arets resultat om 402 686 kronor, jamte balanserade
vinstmedel om 10887 966 kronor, disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen.

Budget for &r 2013, ekonomisk plan och underhéallsbehov

Tomas Tungel foredrog budgeten for 2013. Vissa punkter i budgeten
forklarades ytterligare:

Premietkning av fastighetsférsékringen. Bl a pga av flera vattenskador.

Varmepannor: en liten hojning jamfort med foregaende &rs utfall har
budgeterats. Fr o m i & kommer en ny modell av varmepanna monteras.

Kommentar frdn medlem: Fick ny panna i september 2011. Den drar mer &n
tidigare panna. Dessutom monterades den fel och installatéren visste sjalva
inte hur man anvander pannan.

Svar: Forsta fran i &r har ny modell installerats. Sjalvklart ska installatéren
kunna informera om hur boende ska skéta pannan. Styrelsen tar upp detta med
fastighetsforvaltaren.

Fraga fran medlem: Hur utbildas boende om en ny panna installeras?

Svar: Nya pannan &r enkel att skota. For gamla modellen finns bra
instruktionsfilm pa foreningens hemsida. NIBE anger en livslangd for pannorna
pa 15-20 ar och farre byten har gjorts an forvantat. De verkar alltsd halla
tamligen bra och man kan da anta att medlemmarna skéter sina pannor.

Tak: Under aret ar det planerat att byta takens nocktatningar samt, om behov
finns, gora ytterligare nagot takarbete.

Rantekostnader: Styrelsen tror pa en sankning av rantekostnaderna. | mars
gjordes en extra amortering av ett rorligt lan och tva lan ska laggas om, vilket
forhoppningsvis ska kunna ge lagre ranteniva.

Tomas Tungel presenterade &aven aktuella avgifter, andelstal, procentuell
intaktsfordelning och foreningens lan. De senare uppgick vid arsskiftet till 98,5
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13.

miljoner kronor. | slutet av 2013 beréknas de vara ungefar 94,6 miljoner.
Réantekostnaderna har sjunkit stadigt sedan féreningen bildades.

Stamman gjorde ett kortare avbrott for smérgas och dryck.

Behandling av motioner

En motion hade inkommit till stdmman. Den géllde inglasning av uteplatser.

Motionsskrivaren sa att han genom aren hort mycket prat om att det i
foreningen inte ar tillatet med inglasning och menar att det finns ett stort
intresse. Mojligheten att glasa in sin uteplats skulle 6ka vardet pa bostaderna.
Sjalvklart bér man dock ta in professionell hjalp for utformningen sa att det gors
snyggt och enhetligt.

Motionsskrivaren menade att dagens uteplatser ser mycket olika ut och att det
inte ar snyggt. Dessutom finns det de som redan pabdrjat en inglasning. Han
undrade varfor man inte foljer reglerna och varfor styrelsen inte goér nagot for att
boende ska folja reglerna?

Tomas Tungel redogjorde for att styrelsen har kontaktat kommunen for att héra
vad som galler kring bygglov. Inget utforligt svar har erhallits, men bygglov
kommer kréavas av varje enskild medlem som vill utféra inglasning.

Styrelsen ser att en inglasning kan forsvara tilltradet till fasaderna samt att
nagot antagligen maste goéras med skilieplanken som idag &ar féreningens
ansvar.

Inglasning kan ocksa leda till annu mindre likriktning p& omradets utseende.
Vad det galler boende som inte foljer reglerna forsoker styrelsen fa boende att
gbra just detta, samt inhdmta grannmedgivande och godkénnande for
byggnation innan arbetet pabdrjas. Men detta ar inte alltid helt latt. Vid
byggnationer som inte foljer ordningsreglerna anmodas den boende att vidta
rattelse.

Rdstning genomférdes enligt foljande:

Ja till inglasning av veranda/uterum — 16 roster.

Nej till inglasning av veranda/uterum — 17 réster.

Stamman rostade nej till inglasning av veranda/uterum.

Ja till fénster/skjutglas mellan racke och tak — 16 roster.

Nej till fénster/skjutglas mellan racke och tak — 17 roster.

Stamman rostande ned till fénster/skjutglas mellan racke och tak.

De som idag har nagon form av inglasning kommer anmodas att ta bort denna.

Vidare kommer styrelsen se dver om ordningsreglerna behdver justeras i
samband med detta stAammobeslut.
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15.

16.

17.

Arvoden till styrelse och revisorer

En medlem foreslog pa sittande stamma att arvodena for ordinarie ledamoter i
styrelsen skulle hojas med tanke pa det arbete som dessa lagger ner.

Malin Selberg fran Restate AB bekraftade att féreningens styrelsearvoden ar
laga om man jamfor med méanga andra féreningar.

Stamman godkande enhalligt forslaget som framférdes pa héjning av arvodena
for ordinarie ledamoter.

Arvodena beslutades enligt féljande:

Ordférande 50 % av ett PBB/ar
Vice ordférande 45 % av ett PBB/ar
Sekreterare 50 % av ett PBB/ar
Ordinarie 40 % av ett PBB/ar
Suppleant 1 000/mote, max 10 000/ar

Foreningens revisor 2 000/ar
Auktoriserad revisor [6pande

Val av styrelseledamdter och suppleanter — valberedningens férslag

Stamman 2012 utsdg Joanna Foum och Barry Wilhelmsson till valberedning.

En medlem i den nuvarande styrelsen, Lukas Ringqvist lamnar sina uppdrag.
Forslaget till ny styrelse s&g ut som foljer:

Ordinarie ledamoter

Tomas Tungel sitter kvar ar 2/2
Ulrika Oberg sitter kvar ar 2/2
Alazar Ghirmason sitter kvar ar 2/2
Robert Apelgren omval ar1/2
Barry Wilhelmsson nyval ar1/2
Suppleanter

Jorge Quinteros omval ar 1/1
Gun Larsson omval ar 1/1
Hans Ohlsson omval ar 1/1
Stefan Isaksson omval ar 1/1
Gunilla Hellenius nyval ar 1/1
Fredy Duran nyval ar1/1

Valberedningens forslag godkéndes enhalligt av stimman.

Val av revisor och revisorssuppleant

Till foéreningsrevisor utsdg stdmman Carina Fernstrom, NG 29. Till
revisorssuppleant utsags Mari Carita Vekha-Aho, MG 42.

Val av valberedning

Stamman utsdg Carina Fernstrom, NG 29, och Margarita Soto, TG 13, till
valberedning for perioden 2013/2014.
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Ovriga drenden

Staddag

Varens staddag infaller lordagen den 18 maj, samling vid den centrala
lekplatsen klockan 10.

Nyanlagda parkeringsplatser Neptunigrand

En medlem undrade om man inte kan flytta in den yttre av de nya
parkeringsplatser som anlagts dar sandfickan tidigare stod. Nar en bil &ar
parkerad dar skyms sikten och det finns risk for att barn rékar ut for en olycka.
Styrelsen kommer undersdka vad som kan géras.

Mopedkorning i omradet

En medlem framforde klagomal p& mopedkorning i omradet runt stora
lekplatsen. Hon ansag att detta ar mycket stérande och undrade vad man kan
gora. Flera medlemmar menade att det basta ar att prata med de berdrda
sjalva och med deras foraldrar. Medlemmen tyckte dock inte detta kdndes bra
utan vill att styrelsen pratar med de hushall som hon angav.

Styrelsen kommer gora detta.

Behov av grus pa gangarna

En medlem framforde att det finns behov av mer grus pa gangarna i omradet.

Styrelsen kommer att se ¢ver detta for att finna vilken typ av grus som ar bast
att lagga ut.

Hund- och kattbajs

Flera medlemmar anser att det & mycket katt- och hundbajs i omradet, pa
grusgangar och lekplatser samt i sandlador. Medlemmar sa att det finns medel
att lagg ut runt sandlador som gor att katterna undviker dessa. Det ar ofta som
naten for gardarnas sandlador inte laggs pa, nagot som ar de boendes eget
ansvar.

Detta ar ett aterkommande problem och det basta ar att prata med djurens
adgare om man vet vilka dessa &ar. Svart att hitta losningar som verkligen
fungerar.

Fortkdrning i omradet

En medlem framforde klagomal pa att folk kor mycket fort pa parkeringarna, en
annan medlem pa att folk kor mycket fort inne i omradet.

Styrelsen menar att det basta givetvis ar att prata med den man ser kora for
fort, om man vet vilka de ar. P4 staddagen kommer farthindren monteras pa
Neptunigrands parkering, vilket forhoppningsvis sanker farten nagot.

En medlem undrade om man inte kan bredda infarten till Neptunigrénd. Att den
ar smal orsakar kobildning pa vagen utanfor.

Marken dar & kommunens.
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Vattenskada NG 2

Medlemmen pad NG 2 undrade om man undersokt kopplingen i badrummet i
ovriga hushall eftersom detta var det som orsakade vattenskadan hos dem?

Ingen sadan undersokning har gjorts. Nya vattenskador har dock haft andra
orsaker.

Tvéattstugorna

En medlem framforde att stadningen av tvattstugorna skots mycket daligt. En
annan medlem menade att det ofta saknas disktrasor, diskborstar och
rengoringsmedel i tvattstugan. Har kontaktat HSB och fatt svaret att hon ska
kontakta styrelsen.

Foreningen har avtal om fastighetsskotsel men HSB. Dar ingar pafylining av
material i tvattstugorna. Fungerar inte detta ar det bra om medlemmar meddelar
styrelsen.

Avgiften

En medlem undrade om det var aktuellt med avgiftssankningar?

Styrelsen menar att féreningen ar i behov av god likviditet bl a darfor att vi inom

nagra ar kommer behéva mal om fasaderna och det kommer vara kostsamt.
Dock ser styrelsen inte att ndgon hojning av avgifterna ar aktuell.

Motets ordférande Tomas Tungel avslutade arsstamman.

Upplands Vasby, den 17 april 2013

Sekreterare:

Ulrika Oberg, NG 60

Justeras:

Carina Fernstrom, NG 29 Stefan Jansson, NG 49

Ordférande:

Tomas Tungel, NG 34
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