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Styrelsen for Brf Prasthagen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsbherattelse
Allmé&nt om verksamheten

Brf Prasthagen ager fastigheten Njursta 1:95. Féreningen upplater 156 bostadsidgenheter,
varav 102 radhus, med bostadsratt. Den sammanlagda bostadsarean &r ca 12 196 kvm.

Féreningens adress ar Tellusgrand 1, 194 43 Upplands Vasby.
Styrelse och revisor

Styretsen har hallit 10 protokoliférda styrelseméten och har sedan den foregaende ordinarie
féreningsstdmman den 24/4 2012 haft féljande sammansattning:

Tomas Tungel ordfdrande
Robert Apelgren vice ordfirande
Ulrika Oberg sekreterare
Lukas Ringgvist ledamot

Alazar Ghirmason ledamot

Gun Larsson suppleant
Jorge Quinteros suppteant
Hans Ohlsson suppleant
Stefan Isaksson suppleant

Féreningens auktoriserade revisor ar Anita Deurell, Revaco Revision AB, Stockhoim.
Foreningens interna revisor &r Carina Fernstrém och revisorsuppleant &r Gunilla Hellenius.

Valberedning
Barry Wilhelmsson och Joanna Foum har utgjort valberedningen.

Férvaltnin
Ekonomisk férvaltning ombesdrjs av Brolin Ombildning & Férvaltning AB sedan 2005. Sedan

2012 har Brolin Ombildning & Forvaltning gatt upp i Restate AB.
Fastighethetsfdrvaltning och teknisk férvaltning skéts av HSB Norra Stor-Stockholm sedan
20086.

Arvoden och léner
Utbver styrelsearvode har mindre arvoden utbetalats till intrernrevisor samt till vissa
medlemmar som har utfdrt arbete pa bostadsrittsféreningens vagnar (grasklippning).

Overlatelser
Under aret har 18 bostadsratter éverlatits.

Fastighetsférsdkrin
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har dven ett koliektivt

-~~t~-~-3itsskydd genom Trygg-Hansa.
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Underhall och reparationer

Ett antal vrmepannor har bytts ut alternativt reparerats - aven i ar i mindre utstrackning an
vantat. Parkeringsplanken har reparerats och malats, bullervallsplanket har renoverats. Extra
géstparkeringsplatser har anlagts pa Tellusgrdnd samt Neptunigrénd. Ventitationsrengdéring
samt stamspolning har genomféris i samtliga bostadsréatter. Fasadtvatt har utférts. Under aret
har tva stdddagar arrangerats, var och host, tyvarr med ganska dalig uppslutning.

Investeringar
Inga stdrre investeringar har gjorts under aret.

Placeringar och {an

Féreningen anlitar bankinstituten Handelsbanken och Swedbank far 1an, konton och
placeringar. Féreningen har vid verksamhetsarets slut 98,5 MKR i lan fordelat éver 5 1an. Under
aret har 2 av féreningens lan placerats om. Qverlikviditet reserverad for framtida
underhallsarbeten placeras i rantebdrande sékra placeringar - exempelvis bankcertifikat.
Styrelsen arbetar kontinuerligt med en langsiktig strategi for stabil likviditet och balans i
féreningens ekonomi.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade att behalla arsavgifterna fér 2013 oférandrade. Avgifterna sénktes med 3%

2012, dessférinnan har de varit oférdndrade sedan 2003.

Kommande uppdrag

Under varen 2013 kommer bullervallsplanket malas, avbararrackena vid géastparkeringarna
bytas ut samt nocktatningarna pa taken bytas ut. Antalet besdksparkeringsplatser ska utskas
ytterligare. | juni respektive september kommer tva av féreningens lan att Idggas om.

Arets resultat

Arets redovisade resultat &r 402 686 kronor.

Resultatet har efter Bokfdringsnamndens rekommendation inte paverkats av avsatiningen till
féreningens underhallsfond (yttre fond) samt vatten och varmefond (inre fond), men skall tacka
dessa avséttningar for att inte urholka det balanserade resultatet,

Under &ret har 1 288 995 kronor ianspraktagits netto, avseende reparationer samt byte av
varmepannor (not 19).

Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 10 887 966

arets vinst 402 686
11 290 652

disponeras sa att

Till fdreningens fond fér yttre underhall avséttes 433 571

i ny rékning dverfores 10 857 081
11 290 652

Féreningens resultat och stéllining i vrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning
" igsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rérelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskétsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivhingar av materiella
och immateriella anldggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

:sultat

Not

O oo~ A WN

-
o

11
12

2012-01-01
-2012-12-31

10 365 979

-242 213
-379 320
-1 378 558
-1 196 455
-307 606
-780 210
-518 887
-174 738

-1 470 331
-6 448 318

3 917 661
57 493

-3 572 468
-3 514 975
402 686
402 686

402 686
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2011-01-01
-2011-12-31

10 704 643

-445 382
-186 229
-785 842
-1187 119
-299 377
-718 488
-223 251
-125 324

-1 476 664
-5 447 676

5 256 967

75638

-4 088 153
4012 515
1244 452

1244 452

1 244 452
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

F&rutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

crmamA TILLGANGAR

13
14

15

16

17

Not

2012-12-31

131 341 555
101 326
131 442 881

131 442 881

114 902

81915
196 817

5213146
5409 963

136 852 844

4 (14)

2011.12-31

132 786 555
126 656
132 913 211

132 913 211

69 789

82 418
152 207

4 817 570
4989777

137 882 988
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital/ansamlad férlust
Féreningens reparationsfond

Fond fér vatten och varme
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

18

19

20
21
22

23

2012-12-31

20 980 035

250 141
2772886
10 887 966
402 686

35293734

98 439 724

749 598
1498 658
7 346

863 744
3119 386

136 852 844

136 346 000
136 346 000

Inga
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2011-12-31

20 980 065

433 571
3158 880
9074090
1244 452

34 891 048

100 304 697

96 090
1435626
3108

1152 419
2 687 243

137 882 988

136 346 000
136 346 000

inga
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Tillaggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt rsredovisningstagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jdmfért med féregaende ar.
Véarderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas infiyta.

Tillgangar, avsattningar och skuldebrev har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk
livsidngd.

Féljande avskrivningstider tillAmpas:

Byggnader: Avskrivhing pa byggnad gbérs enligt faststalld, rak avskrivningsplan &ver 100 ar.
Mark: Ingen avskrivning

Maskiner: 10 % per ar

Inventarier: 20 % per ar

Avsattning till foreningens reparationsfond gérs fér kostnader enligt féreningens underhallsplan
med 0,3 % byggnadens anskaffningsvarde. Avséattningen for vatten- och varmefonden gors
a-ti~+ —~d minst 0,1 % byggnadens anskaffningsvérde. For nérvarande avsatts cirka 0,2 %.
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Note
Not 1 Rérelseintakter
2012 2011
Rérelseintikter
Arsavgifter -10 193 983 -10 541 198
Kabel-TV intakter -130 970 -131 040
Intakter dverlatelse/pant -36 006 -22 410
Debiterad indrivning -2 840 -3 350
Oresutjamning 173 -251
Ovriga intékter -2 353 -6 395
-10 365 979 -10 704 644
Not 2 Fastighetsskotsel
2012 2011
Fastighetsskotsel, entreprenad 80 968 289 221
Fastighetsskdtsel enligt bestalining 25 917 83 796
Jourutryckning 10 616 12 705
Fastighetssk gard enligt bestéllning 24 247 0
Stadning enligt bestalining 26 263 26 490
Gard 46 663 20013
Fdrbrukningsmateriel 27 539 13 158
242 213 445 383

Den stora féréndringen i posten fastighetsskotsel, entreprenad beror pa att under 2011

bokférdes HSB:s administrativa férvaltning som fastighetsskétsel entreprenad. | ar aterfinns

denna kostnad under not 7 dvriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader och mer specifikt under
“rvaltningsavtal, HSB.
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Not 3 Reparationer

Las

Tvéattstuga
Soprum

VVS
Ventilation
Elinstallationer
Tak

Fasad
Fdnster

Gard
Forsakringsskador

Not 4 Underhall

Byggnad
Lagenhet
Tvatistuga
Soprum
VVS
Elinstallation
Tak

Fasad

Mark

Gard

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvirmning

Elkostnad
Vattenkostnader
Sophdmtning
Grovsopor
Snérajning

2012

1804
38772
29 442
87 789
22 361
56 083
41702

1063
21070

9624
69 610

379 320

2012

268 001
0

58 063
31 500
349 000
0

0
25010
135 250
511734
1378 558

2012

252 978
547 508
159 900
21965
214 104
1196 455

8 (14)

2011

7781
25024
0

60 962
10 569
24 569
9761
10 100
21070
0

16 393
186 229

2011

0

20 000
5 876
32 813
426 251
9788

0

37 500
72 500
181 114
785 842

2011

266 110
563 335
159 719
30 932
167 024
1187 120
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Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsfdrsdkring
Kabel-TV-avgift
Sjalvrisk

Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 8 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode - extern
Medlems-/styrelseméten

Arvode forvaitningsavtal, Restate AB

Arvode forvaltningsavtal avseende foregaende ar
Arvode férvaltningsavtal, HSB

Juridiska kostnader

Administration

Féreningsavgifter

Not 9 Styrelsekostnader

Lon - fastighetsskétsel
Revisionsarvode - intern
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

2012

185 858
121 748

0
307 606

2012

780 210
780 210

2012

16 250
6512
149 068
53 886
194 168
51 600
42 432
4 971
518 887

2012

5 962
2000
119 000
6 000
41776

174 738

9 (14)

2011

173 627
118 378

7372
299 377

2011

718 488
718 488

2011

14 406
9110
160 532
0

0

0

34 232
4 971
223 251

2011

5062
1 500
88 800
0

29 962

125 324
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Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning inventarier

2012

1 445 000
25 331
1470331

Not 11 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Ranteintakter fran kortfristig placering
Dréjsmalsranta avgifter och hyror
Skatterdnta - ej skattepliktig

Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

Lanerantor - langfristiga
Kostnadsrantor skattekonto
Rantekostnader kortfristiga skulder

Not 13 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokf&rt varde byggnader
Bokfart varde mark

2012

-48 963
0

-7 993
-537
-57 493

2012

3 555413
13 895
3160

3 572 468

2012-12-31

161 003 555
161 003 555

-28 217 000
-1 445 000
-29 662 000

131 341 555

73 879 000
63 080 000
136 959 000

114 861 555
16 480 000
131 341 5585

10 (14)

2011

1 445 000
31 664
1476 664

2011

-56 465
-12 386
-6 200
-588
-75 639

2011

4 079015
9138

0

4088 153

2011-12-31

161 003 555
161 003 555

-26 772 Q00
-1 445 000
-28 217 000

132786 555

73 879 000
63 080 000
136 959 000

116 306 555
16 480 000
132 78F EEE
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar

Avrakning skatter och avgifter
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 17 Kassa och bank

Handkassa

Postgiro

SHB 324 528 302

SHB 231 334 222

Swedbank 8327-993804024-4

2012-12-31

1168 903
0
1168 903

-1 042 246
-25 331
-1 067 577

101 326

2012-12-31

19 243
95 659
114 902

2012-12-31

81915
81915

2012-12-31

3235

82 027

3 085 937
2 306
2039 642
5 213 147

11 (14)

2011-12-31

1116 778
52 125
1168 903

-1010 582
-31 664
-1 042 246

126 657

2011-12-31

21 324
48 465
69 789

2011-12-31

82418
82 418

2011-12-31

5568

83 277
2701915
2303
2024 506
4 817 569
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Not 18 Forandring av eget kapital
Inbetalda Yttre fond Fond fér vatten Balanserat Arets
insatser och varme resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 20 980 055 433 571 3158 880 9074 091 1244 452
Avsitining till yitre
fond 433 571 286 000 -719 571
lanspraktagande av
fond -617 001 671 994 1288 995
Disposition av fg.ars
resultat 1244 452 1244 452
Arets resultat 402 686
Belopp vid arets
utgang 20 980 055 250 141 2772886 10887 967 402 686
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  réntedndring 2012-12-31 2011-12-31
Stadshypotek 580746 3,18 2015-09-01 37 318171 38 130 795
Stadshypotek 350195 2,87 2013-06-30 8 255 812 8 346 040
Stadshypotek 481089 2,94 2013-09-30 15 978 554 16 140 362
Swedbank 2752611174 3,01 2014-06-25 34 887 187 35 687 500
Swedbank 2752611638 Rorlig 3 manaders 2000 000 2 000000
98 439724 100 304 697

Under aret har amortering pa lanen gjorts med cirka 1,89 miljoner kronor och denna beréknas
uppga till samma belopp dven nastkommande ar. Med fortsatt amorteringstakt kommer lanen

om 5 ar vara 86,3 miljoner kronor.

Not 20 Leverantorsskulder

Leverantérsskuider

Not 21 Skatteskuilder

Skatteskulder
Kvarstaende skatt

2012-12-31

-749 598
-749 598

2012-12-31

-768 960
-729 738
-1 498 698

2011-12-31

-96 090
-96 090

2011-12-31

-718 488
-717 138
-1 435 626
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Not 22 Ovriga kortfristiga skulder

2012-12-31

Betald kéliskatt -3 588
Avradkning sociala avgifter -3 758
-7 346

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2012-12-31

Upplupna rantekostnader -176 593
Forutbetalda avgifter och hyror -597 123
Restbeiopp avgifter och hyror 0
Beraknat revisionsarvode -15 000
Ovriga upplupna kostnader 75028
-863 744

13 (14)

2011-12-21

-1518
-1 590
-3 108

2011-12-31

-266 652
-720 295
-14

0

-165 458
1152 419
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Tomas Tungel .o

Alazar Ghirmason

Auktoriserad revisor Revisor





