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Forvaltningsberattelse 2018

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheten Njursta 1:95 i Upplands-Vasby kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler uppfordes 1992.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 12 196 m?. Taxeringsvardet ar 134 421 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Hemférsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna
medan bostadsrattstillagget bekostas av féreningen.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 156 12 196
156 12 196

Lagenhetsfordelning

2 RoK — 38 st
3 RoK — 28 st
4 RoK — 67 st
5 RoK — 23 st

Fastighetsadresser
Tellusgrand 1-29
Neptunigréand 1-75
Merkurigrand 1-55

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med:

- HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Forvaltare har varit Christoffer Larsson

- HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk forvaltning.

Vinterunderhallet har skotts av Lovhagen mark & tradgard AB.



Brf Prasthagen
Org.nr 716422-0449

Medlemsinformation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Barry Wilhelmsson Ordférande Pasi Luiro

Jenny Johansson Sekreterare Ivelina Dimitrova
Gunilla Rudberg Vice ordférande Bjorn Lindfors
Hans Olsson Ledamot Anna Oscarsson

Peter Varback

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer

Av foéreningsstamman vald revisor Ekaterina Zabelinskaya samt en auktoriserad revisor anstalld hos

Revaco Revision AB, Anita Deurell.

Valberedning
Vakant

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
1. Nettoomséttning, tkr 10 932 10 945 10 634 10 634
2. Arets resultat, tkr 2 875 -358 1967 386
3. Fond for yttre underhall, tkr 3418 2 696 2 262 1828
4. Belaning, kr/kvm totalyta 7 353 7 428 7 504 7 579
5. Rantekanslighet 8,4 8,3 8,3 8,3
6. Soliditet, % 30,5 27,0 28,0 27,0
7. Arsavgift bostéder, kr/kvm 875 872 872 872
8. Utrymme for underhall och aterinvesteringar, kr/kvm totalyta 454 470 458
9. Energikostnad (el, varme & vatten), kr/kvm totalyta 68,6 49,4 51,4

Underhalls- och investeringsutrymme — ber&kningen visar hur mycket per ar, som aterstar av intakterna nar
I6pande drift och réantor &r betalda. Beloppet, som berédknas pé totalytan, ska tacka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto hogre belopp.

Energikostnaden omfattar vatten, el och fjarrvarme fordelat per kvm/total yta

Riktvarde ca 200 kr/kvm

Rantekéanslighet — anger med hur ménga procent avgifterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna hojs med 1%

Foérandring av eget kapital

Insatser Fond V/M  Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 20 980 055 1828 420 867 142 13 829 815 -359 080
Vinstdisp enl. stimmobeslut 289 047 433 571 -1 081 690 359 080
Arets resultat 2 875 339
Belopp vid arets slut 20980 055 2117 467 1300713 12748 125 2 875 339

Styrelsens kommentarer

Ett nytt regelverk har skapats for avskrivningar och investeringar, de sa kallade K2- och K3

regelverken. Foreningen har under aret bytt redovisningsmetod till K3 vilket foéranlett 6kade

avskrivningar med ca 900 tkr.
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Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2018-04-25. Extra stamma hélls 2018-10-29 med
anledning av antagande nya stadgar samt motion fran stamman om AC aggregat till hushallen
som rostades ner.

Medlemmar
Foreningen hade per 2018-12-31 225 medlemmar.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 10 protokollférda sammantraden.

Tidigare genomforda storre underhallsatgarder och investeringar

Ar Atgard
2017 Etapp 1 Malning av Balkonger/Fasader

Underhall
Under verksamhetsaret 2018 har féreningen utover I6pande underhall genomfort planerad
underhallsatgard.

- Byte av varmepumpar (I6pande) i respektive hushall
- Avslutat malning av Balkonger/Fasader

- Stamspolning

- P&borjat upprustning av lekplatser

Arlig besiktning
Utvandig besiktning av gemensamma utrymmen har genomforts 2018-07-11 tillsammans med
forvaltare Christoffer Larsson, HSB Norra Stor-Stockholm.

Overlatelser
Av foreningens 156 bostadslagenheter har 17 6verlatits under aret, varav 1 bodelning. Samtliga
bostadslagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Budget fér 2019
Budget for 2019 har faststallt med positivt resultat pa 524 431 kr. Ingen avgiftshojning.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard

2019 Takomlaggning Etapp 1+2 under 2019 och Etapp 3+4 ar 2020
2019 Renovering av bullerplank

2019 Rensning av ventilationskanaler

2019 Energideklaration
2019 Fortsatt upprustning av lekplatser
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for vatten och varme

Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

Fond fér varme och vatten
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

12 748 125
2 875 339

15 623 464

15 623 464
0
-304 596

15 318 868

1300 713
289 047

1 589 760

2 117 467
433 571

2 551 038
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatradkning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 10 931 877 10 945 287
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -3 519 167 -3 463 834
Planerat underhall Not 4 -304 596 -4 277 439
Fastighetsskatt -871 492 -823 003
Avskrivningar Not 5 -2 358 646 -1 458 887
Summa fastighetskostnader -7 053 901 -10 023 163
Rorelseresultat 3877 976 922 124
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 3443 339
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 006 080 -1 281 543
Summa finansiella poster -1 002 637 -1 281 204
Arets resultat 2 875 339 -359 080
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 105 263 905 107 617 961

Mark 16 480 000 16 480 000

Inventarier Not 9 36 720 41 310

Pagaende byggnation Not 10 2 604 642 0

Summa anlaggningstillgangar 124 385 267 124 139 271

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1425 0

Avrakningskonto HSB 3 000 156 0

Ovriga fordringar Not 11 20 417 748 142

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 142 988 171 031
3 164 986 919 173

Kassa och bank Not 13 3713 263 4 004 528

Summa omsattningstillgangar 6 878 249 4 923 701

Summa tillgangar 131 263 516 129 062 972
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 20 980 055 20 980 055

Fond for vatten och varme 2 117 467 1828 420

Fond for yttre underhall 1300 713 867 142
24 398 235 23 675 617

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 748 125 13 829 815

Arets resultat 2 875 339 -359 080
15 623 464 13 470 735

Summa eget kapital 40 021 699 37 146 352

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 88 764 831 90 596 311
88 764 831 90 596 311

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 915 740 0

Leverantorsskulder 273 447 391 071

Skatteskulder 85 525 62 459

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 95 009 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 107 265 866 779

2 476 986 1 320 309
Summa skulder 91 241 817 91 916 620
Summa eget kapital och skulder 131 263 516 129 062 972
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Foreningen har bytt till K3 eftersom man bedémt att K3 kommer ge en mer rattvisande
bild av verksamheten. Av samma anledning har man aven andrat i uppsatiningsformen for resultatrakningen.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,8 2112
Stammar/Varme Linjar 2,0 2042
El Linjar 2,5 2032
Fasad Linjar 2,0 2042
Fonster Linjar 2,0 2042
Yttertak Linjar 2,5 2032
Maskiner och Tekniska Anl. Linjar Avskriven

Inventarier Linjar 10,0 2027

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 22 744 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/I&nen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Darutbver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet och 7812 per smahus,
samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ngra anstallda under &ret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 306 000 228 612
Arvode foreningsvald revisor 2 500 0
Utbildning 7 500 0
Loner till anstallda 86 063 0
Sociala kostnader 114 388 64 000
Summa 516 451 292 612
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 10 666 416 10 633 988
Kabel-tv 84 240 262 080
Bredband 177 840 0
Ovriga intakter 3381 49 219
Brutto 10931 877 10 945 287
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 346 082 162 932
Lopande underhall 710 539 1117 859
El 240 310 203 984
Vatten 595 798 397 903
Sophamtning 191 560 179 746
Fastighetsférsakring 194 529 204 198
Forvaltningskostnader 215 835 393 576
Extern revision 20 812 19 875
Personalkostnader 516 451 292 612
Kabel-TV 262 554 260 480
Bredband 0 4579
Vinterskotsel 122 832 79 923
Ovrig drift 101 866 146 168
3519 167 3463 834
Not 4 Planerat underhall
Underhall av gem utrymmen. tvattutrustning 78 935 189 537
Underhall av installationer, VA/sanitet 165 661 0
Underhall av installationer, varme 0 978 203
Underhall av installationer, belysning 19 625 0
Underhall av huskropp utvandigt, fasader 0 1982 054
Underhall av garage och p-platser 40 375 1127 645
304 596 4277 439
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 2 354 056 1 454 297
Maskiner och inventarier 4 590 4 590
2 358 646 1458 887
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 2195 0
Ranteintakter skattekonto 0 14
Ovriga ranteintakter 1248 325
3443 339
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1002 781 1270576
Rantekostnader skattekonto 1505 10 457
Ovriga réantekostnader 1794 510
1 006 080 1281543
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 144 523 555 144 523 555
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 144 523 555 144 523 555
Ingadende ackumulerade avskrivningar -36 905 594 -35 451 297
Arets avskrivningar (Omklassificiering K2 till K3) -2 354 056 -1 454 297
Utgaende avskrivningar -39 259 650 -36 905 594
Bokfort varde byggnader 105 263 905 107 617 961
Mark 16 480 000 16 480 000
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 105 263 905 107 617 961
Taxeringsvéarde
Byggnad - bostader 96 284 000 71 341 000
Byggnad - lokaler 0 0
96 284 000 71 341 000
Mark - bostéder 69 200 000 63 080 000
Mark - lokaler 0 0
69 200 000 63 080 000
Taxvérde totalt 165 484 000 134 421 000
Not9 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 1134 492 1088 592
Arets investeringar 0 45 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1134 492 1134 492
Ingaende avskrivningar -1 093 182 -1 088 592
Arets avskrivningar -4 590 -4 590
Utgaende avskrivningar -1097 772 -1 093182
Bokfort varde 36 720 41 310
Not 10 Pagdende byggnation
Varmeinstallation 684 086 0
Fasadrenovering 1082 143
Lekplatser 838 413
Bokfort varde pagaende byggnation 2 604 642 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 777 0
Ovriga fordringar 3 640 748 142
20 417 748 142
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 72 196 50 136
Kabel-TV 70 792 65 553
Ovrigt 0 55 342
142 988 171 031
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 5 000
Swedbank 37 507 3 820 466
Handelsbanken 3 496 694 179 062
Handelsbanken Féretagskonto 179 062 0
3713263 4 004 528
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Fond V/M Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 20 980 055 1828 420 867 142 13 829 815 -359 080
Vinstdisp enl. stammobeslut 289 047 433571 -1 081 690 359 080
Arets resultat 2 875 339
Belopp vid arets slut 20 980 055 2117 467 1300713 12 748 125 2 875 339
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-186970-120033 1,00% 2021-09-01 34 411 463 375 060
Stadshypotek 02-186970-950588 1,40% 2019-06-01 7 759 104 82 108
Stadshypotek 02-186970-973855 1,65% 2019-09-30 15 024 695 158 572
Swedbank Hypotek 2752611174 1,46% 2020-03-11 32 485 309 300 000
89 680 571 915 740
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 88 764 831
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 85 101 871
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 136 346 000 136 346 000
Varav obelanade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 136 346 000 136 346 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 915 740 737 380
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 534 0
Arbetsgivaravgifter 5221 0
Skatteskuld under utredning 78 817 0
Ovriga Kkortfristiga skulder 3437 0
95 009 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 767 326 747 825
Upplupna rantekostnader 63 216 74 199
Upplupna arvoden 150 000 22 000
Upplupna sociala avgifter 47 000 0
Upplupen el 27 949 0
Upplupen revisionsarvode 22 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 29 774 22 755
1107 265 866 779

Upplands Vasby 2019-

Barry Wilhelmson
Ordférande

Jenny Johansson

Hans Ohlsson

Var revisionsberéattelse har 2019 -

Ekaterina Zabdinkaya
Fértroendevald revisor

Anita Deurell
Auktoriserad revisor

Gunilla Rudberg

avgivits betraffande denna arsredovisning
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