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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Prasthagen i Upplands-Véasby, 716422-0449, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderétt fastigheten Njursta 1:95 i Upplands-Vasby kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler uppférdes 1992.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 12 196 n?. Taxeringsvardet ar 172 484 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Folksam. Hemférsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna
medan bostadsrattstillagget bekostas av féreningen.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 156 12196

156 12 196

Lagenhetsférdelning
2 RoK - 38 st
3 RoK - 28 st
4 RoK - 67 st
5 RoK - 23 st

Fastighetsadresser
Tellusgrand 1-29
Neptunigrénd 1-75
Merkurigrénd 1-55

Forvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med:

- HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk férvaltning och fastighetsskétsel
Forvaltare har varit Christoffer Larsson

- HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/iekonomisk férvaltning.

Vinterunderhallet har skétts av Lévhagen mark & tradgard AB.



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamaéter

Barry Wilhelmsson Ordférande
Gunilla Rudberg Vice ordférande
Bjorn Lindfors Sekreterare
Hans Olsson Ledamot

Styrelsesuppleanter

Michelle Hallangen Suppleant
Ivelina Dimitrova Suppleant
Hanna Wahap Suppleant
Anna Oscarsson Suppleant
Peter Varbéack Suppleant

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Barry Wilhelmsson, Gunilla Rudberg, Bjérn Lindfors och Hans Olsson, tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 226 medlemmar.

Revisorer
Revisorer har varit Ekaterina Zabelinskaya med Carina Fernstrém som revisorssuppleant, valda av
féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Anna Oskarsson och Jenny Johansson.



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 10 877 10 932 10 945 10 634 10 634
Arets resultat, tkr 1742 2875 -358 1967 386
Fond for yttre underhaill, tkr 1285 1300 867 433 -
Fond for vdrme och vatten, tkr 2117 2117 1828 1539 1250
Belaning, kr/kvm totalyta 7 524 7 353 7428 7 504 7579
Rantekanslighet* 8,6 8 8,3 8,3 8,3
Soliditet, % 31 31 27 28 27
Arsavgifter bostéader, kr/kvm 870 875 872 872 872
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 455 454 470 458 -

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berédkningen visar hur mycket som aterstar av

intdkterna nar I6pande drift, skatt och réantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Insatser * Fond V/M ** Fond YH **BR  Arets resultat
Vid arets borjan 20 980 055 2 117 467 1300713 12 748 125 2 875 339
Vinstdisp. enl. stammobeslut -15 549 2 890 888 -2 875 339
Arets resultat 1741 850

20 980 055 2117 467 1285164 15639 013 1741 850

* Fond fér vdrme och vatten
b Fond for Yttre Underhall
ek Balanserat Resultat

Handelser under aret

Foéreningsstiamma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 4 juni 2019. Pa stdmman deltog 32 rostberéattigade medlemmar,
varav 1 fullmakter.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 10 protokollférda sammantréden.

Arlig besiktning
Utvéndig besiktning av gemensamma utrymmen har genomférts 2019-07-08 tillsammans med
forvaltare Bosse L fran HSB Norra Stor-Stockholm.

Overlatelser
Av féreningens 156 bostadslagenheter har 14 st 6verlatits under aret. | detta antal ingar dven
6verlatelser inom familjen samt arv och gava.



Ombyggnad och underhall

Under aret har foljande stérre underhallsatgérder genomférts eller pabérjats i féreningen:

Ar Atgérd

2019 Takrenoveringar Etapp 1 & 2 klara

2019 Pabdrjad nybyggnation av stora lekplatsen
2019 Lépande byten av védrmepumpar

2019 Rensning dagvattenbrunnar

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Styrelsen beslutade om en oféréndrad arsavgift under 2020 samt faststallt en budget med positivt
resultat pa 1 942 tkr. .

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar

Ar Atgérd

2020 Takomléaggning Etapp 3 & 4

2020 Fortsatt utbyggnad av stora lekplatsen samt innergardar

2020 Stora planerade markarbeten, asfaltering av parkeringsytor och potthal
2020 Fortsatt beskarning av trad och buskar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 15639 013
Arets resultat 1741850

17 380 863
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 17 380 863
Overfdring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 162 787
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -433 571
Overféring till fond fér varme/vatten -289 047
Balanserat resultat efter disposition 16 821 032
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1285 164
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 270 784
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 1555948
Fond fér vérme och vatten vid arets slut 2 117 467
Arets féréndring 289 047
Fond for vérme och vatten efter férslag till stimmobeslut 2406 514

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 10 876 941 10 931 877

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 482 543 -3519 167

Planerat underhall 4 -162 787 -304 596

Fastighetsskatt -895 537 -871 492

Avskrivningar 5 -2 553 383 -2 358 646
-8 094 250 -7 053 901

Rorelseresultat 2782691 3877 976

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 2980 3443

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 043 821 -1 006 080
-1 040 841 -1 002 637

Arets resultat 1741 850 2 875 339
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 108 170 272 105 263 905
Mark 16 480 000 16 480 000
Markanl&ggningar 9 796 492 -
Inventarier 10 32 130 36 720
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 1696 022 2 604 642

127 174 916 124 385 267

Summa anliggningstillgangar 127 174 916 124 385 267

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 050 1425
Avrakningskonto HSB 952 663 3000 156
Ovriga fordringar 12 19 20 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 150 530 142 988
1105 262 3 164 986
Kassa.och bank 14 6 701 493 3713 263
Summa omsittningstillgangar 7 806 755 6 878 249
SUMMA TILLGANGAR 134 981 671 131 263 516
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 980 055 20 980 055

Fond fér Varme och Vatten 2117 467 2 117 467

Fond fér yttre underhall 1285 164 1300713
24 382 686 24 398 235

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 15639 013 12748 125

Arets resultat 1741 850 2875 339
17 380 863 15 623 464

Summa eget kapital 41 763 549 40 021 699

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 90 849 091 88 764 831
90 849 091 88 764 831

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 915740 915 740

Leverant6rsskulder 62 872 273 447

Skatteskulder 115 513 85 525

Ovriga kortfristiga skulder 17 9088 95 009

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 1265 818 1107 265

2 369 031 2476 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 981 671 131 263 516
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Stomme Komponentavskrivning 0,83 2112
Stammar Komponentavskrivning 2,00 2042
EL Komponentavskrivning 2,50 2032
Fasad Komponentavskrivning 2,00 2042
Fénster Komponentavskrivning 2,00 2042
Yttertak Utrangerad -
Ventilation Komponentavskrivning 2,00 2042
Inre Underhall Komponentavskrivning 0,83 2112
Styr & Overvak Komponentavskrivning 2022
REST Komponentavskrivning 2,00 2042
OMB Fasadrenovering  Linjar 10,00 2028
OMB Tak Linjar 2,50 2058
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 32 185 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen.
Foreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per 1dgenhet och 8 049
kr per smahus.
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Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har haft anstéllda under aret

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Arvode féreningsvald revisor
Ovriga arvoden och erséttningar
Utbildning och konferenser

Léner till anstallda

Social kostnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Utrangering
Kabel-TV
Vinterskétsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen
Utfért underhall installationer

Utfért underhall mark

Utfért underhall garage och parkering

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Markanldggningar

9(13)
2019 2018
183 575 306 000
2 500 2 500
8 831 -
5000 7 500
106 088 86 063
93 050 114 388
399 044 516 451
2019 2018
10 609 610 10 666 416
267 331 265 461
10 876 941 10 931 877
2019 2018
300 068 340 496
460 485 716 125
275 605 240 310
453 169 595 798
216 734 191 560
228 140 194 529
505 622 215 835
18 299 20812
399 044 516 451
1086 487 -
283 190 262 554
121 463 122 832
134 237 101 865
4 482 543 3519167
2019 2018
63 142 78 935
- 185 286
99 645 -
- 40 375
162 787 304 596
2019 2018
2506 873 2 354 056
4 590 4 590
41 920 -
2 553 383 2 358 646
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Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffning Lekplats

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat virde vid arets slut
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2019 2018

2714 2195

266 1248

2980 3443

2019 2018

1038 534 1002 781

5287 3299

1043 821 1006 080

2019-12-31 2018-12-31

144 523 555 144 523 555

6499 727 -

-2 597 250 -

148 426 032 144 523 555

-39 259 650 -36 905 594

1510 763 -

-2 506 873 -2 354 056

-40 255 760 -39 259 650

108 170 272 105 263 905

101 284 000 96 284 000

101 284 000 96 284 000

71200 000 69 200 000

71200 000 69 200 000

172 484 000 165 484 000

2019-12-31 2018-12-31
838 413

838 413 -

-41 921 -

-41 921 -

796 492 -
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Not 10 Inventarier
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1134 492 1134 492
1134 492 1134 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1097 772 -1 093 182
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -4 590 -4 590
Redovisat virde vid arets slut 32130 36720
Not 11 Pagaende nyanlaggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 2 604 642 -
Arets anskaffningar
Varmeinstallation 1011936 684 086
Fasadrenovering - 1082 143
Lekplatser - 838 413
Omklassificering Fasadrenovering -1 082 143 -
Omkiassificering Lekplatser -838 413 -
Redovisat virde vid arets slut 1 696 022 2 604 642
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 19 16 777
Ovriga kortfristiga fordringar - 3 640
19 20 417
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 72 558 70792
Fastighetsforsékring 77 972 72 196
150 530 142 988
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 6 663 986 3496 694
Handelsbanken Féretagskonto - avslutad - 179 062
Swedbank 37 507 37 507
6 701 493 3713 263
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2752611174 1,46 2020-03-25 32 185 309 32 485 309
Stadshypotek 120033 1,00 2021-09-01 34 036 403 34 411 463
Stadshypotek 184039 0,90 2022-06-01 10 676 996 -
Stadshypotek 211548 0,61 2022-09-30 14 866 123 -
Stadshypotek 02-186970-950588 Avslutad - 7 759 104
Stadshypotek 02-186970-973855 Avslutad - 15 024 695
91 764 831 89 680 571
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Nasta ars berdknade amortering -915 740 -915 740
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 90 849 091 88 764 831
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 87 186 131 85101 871
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 136 346 000 136 346 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 136 346 000 136 346 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade amortering) 915 740 915 740
915 740 915 740
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kéllskatt 4 659 7 534
Arbetsgivaravgift 4 429 5221
Skatteskuld under utredning - 78 817
Ovriga kortfristiga skulder - 3437
9088 95 009
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 227 095 197 000
Forutbetalda hyror och avgifter 804 345 767 326
Upplupna réantekostnader 62 586 63 216
Upplupen el 25905 27 949
Upplupen varmeinstallation 65 790 -
Upplupen Energideklarationer 50 000 -
Upplupen HSB 4 591 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 506 51774
1265 818 1107 265
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Gunilla Rudberg

Avg bbb Grgals - P

Homa Ol f2nem

Bjorn Lindfors Hans Olsson

Erik Davidsson
BoRevision AB

Av stdmman vald re¥jsor



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf PRASTHAGEN | UPPLANDS-VASBY, org.nr. 716422-0449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf
PRASTHAGEN | UPPLANDS-VASBY for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighét .
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Fdreningen har lan som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att I&mna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oskerhetsfaktor, maste
jag i revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en frening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intera
kontrollen som jag identifierat.

0.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf PRASTHAGEN |
UPPLANDS-VASBY for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Upplands-Vasby den 18 / 3 2020

Ekaterina Zabelinskaya--
Fortroendevald revisor

Erik Davidsson
BoRevision AB



