Bostadsrattsforeningen

ORDNINGSREGLER FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PRASTHAGEN

En bostadsriéttsforenings ordningsregler kompletterar dess stadgar. I ordningsreglerna behandlas fragor som &r av allmént intresse for att
skapa trivsamma och ekonomiskt vettiga forhallanden i boendet. Ordningsreglerna géller, om inte annat anges, i hela féreningens omrade.
I styrelsens uppdrag ingar att tillse att de faststéllda ordningsreglerna efterlevs. Styrelsen har mgjlighet att revidera och komplettera
reglerna vid behov, da brister patriffas eller kompletteringar behovs.

Styrelsen kan inte ensamma skapa ett gott forhallande i féreningen. For att detta ska kunna uppnas krivs din medverkan — bade i att
efterfolja foreskrifterna, aktivt patala brister i dem och pétala for grannar nir de missat att f6lja dem. Det &r ditt ansvar att halla dig
uppdaterad om foreningens stadgar och ordningsregler och det ar dven ditt ansvar som bostadsrittsinnehavare att se till att dina besdkare
ar medvetna om dessa.
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Bostadsrattsforeningen

1 Allméant

1.1 Omfattning

Bostadsrittsinnehavaren ska ritta sig efter de ordningsregler
och vriga foreskrifter som utfardas av styrelsen for
gemensamhetsmark, soprum, tvittstuga, biluppstéllningsplats,
centralantenn och Gvriga yttre och inre utrymmen och
anldggningar.

Foreskrifterna giller alla som bor eller vistas i bostadsrétten
eller i bostadsomradet.

1.2 Visentlig fordndring

Med visentlig forandring avses en fordndring som kraver
styrelsens beslut fore genomférande. Det kan exempelvis
handla om inverkan pé fastigheten som kan f& framtida
konsekvenser.

Blankett tillhandahalls via féreningens hemsida eller styrelsen.

1.3 Avtal

I fall da sérskilda krav stélls pa utforande, aterstdllande, ansvar
och/eller tidsbegransning kan avtal upprittas mellan
bostadsrittsinnehavare och styrelse.

1.4 Revidering av regler

Vid justering av ordningsregler kan tidigare fordndringar bli
ogiltiga. Beroende pé styrelsens och stimmans beslut kan
antingen anmodan om atgérd alternativt dispens utférdas.

1.5 Arkivering
Ansokan och beslut om fordndringar arkiveras i féreningens
lagenhetsregister for eventuell framtida referens.

1.6 Overtridelser

Overtridelser mot foreningens stadgar, ordningsregler eller
Ovriga foreskrifter kan leda till att medlemmen blir ekonomiskt
erséttningsskyldig eller riskerar uppsdgning av medlemskap i
foreningen.

2 Underhall och felanmaélan

2.1 Allmént
Bostadsrittsinnehavaren ska vara aktsam om, och vél vérda,
savil egen bostadsrétt som foreningens egendom i ovrigt.

2.2 Inre underhéllsansvar
Fordelning av underhélls- och reparationsansvarsfragor
hinvisas till hemsidan och HSB portalen.

Det dr medlemmens ansvar att utfora underhéll och kontroll
regelbundet av virmepannan enligt instruktionsbok. Detta
inkluderar rensning av luftfilter, rensning av spillvattenror till
golvbrunn och kontroll av vertrycksventiler. Felanmédlan som
pékallats, men kunde undvikits om underhall utforts, kan
komma att vidarefaktureras boende.

Vid felanmélan kan medlemmen upplysas om drendet omfattas
av medlemmens eller foreningens underhallsansvar.

Guide for underhéllsansvar tillhandahalls via foreningens
hemsida och/eller styrelsen.

2.3 Yttre underhéllsansvar

Radhusen: Mark i anslutning till bostadsrétten, det vill siga
marken fram till grusgang pa entré- och gardssida, uteplatser,
samt innehavare av gavelhus ansvarar for skétsel av gavel och
forrad skots av respektive bostadsréttsinnehavare.

Flerbostadshusen: Mark i anslutning till bostadsratten skots av
den bostadsrittsinnehavare som &r bosatt pa nedre plan.
Uteplatser samt forrad skots av respektive
bostadsrittsinnehavare.

Staket, ricke, uteplatser, buskar, trdd, hickar etcetera ska skotas
foredomligt och ej sticka ut i gangar, ligga an mot fasader,
forhindra fastighetsunderhall, vara till fara eller besvar for
grannar.

Det &r medlemmens skyldighet att rétta sig efter de krav som
styrelse eller fastighetsskotare kan stélla pa atgérder.

2.4 Skador i bostadsritten

Skador som omfattas av foreningens ansvar, ska av medlemmen
anmdlas till anvisad felanmélan. Vid misstanke om
fastighetsrelaterad forsidkringsskada i bostadsrétten sker vidare
anmélan till forsékringsbolag via fastighetsforvaltaren.

2.5 Akuta skador

Om det i bostadsritten uppstar en akut skada som maste
atgdrdas omgédende (exempelvis risk for vattenskada) ska
felanméilan (med jourhédnvisning utanfor oppettider) omedelbart
kontaktas.

2.6 Forsakringsskydd
Det dr medlemmens skyldighet att se till att den egna
bostadsritten omfattas av hemforsikring och bostadsrittsskydd.

Foreningen har inte ett kollektivt bostadsréttstillagg. Det
betyder att samtliga bostadsréttshavare bor inneha en
hemf6rsékring med bostadsrittstillagg.

2.7 Felanmaélan i dvrigt

Fel som patriffas pa elinstallationer, tvittstugor, belysning,
lekutrustningen eller dvrigt i omradet ska anmaélas vid behov till
felanmélan via HSB.

Fel pa telefoni-, data- och kabel-TV-nidt anmils till respektive
tjansteleverantor.

3 Bostadsritten

3.1 Andring i bostadsritten

Nar storre dndringar i bostadsritten planeras, exempelvis flytt
av viggar, byggande av extra rum eller elinstallation krévs
styrelsens medgivande.

Blankett for visentlig fordndring ska anvindas, se punkt 1.2.
Entrédorr till bostadsritt far ej bytas ut.
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3.2 Vattensdng

Vattensdng far ej placeras pa 6vre vaning i radhus, eller pa loft i
flerbostadshus. Medlem svarar personligen for de
forsakringskostnader som en vattenséng kan medfora.

3.3 Verksambhet i bostadsritten

I bostadsritten far ej utdvas sddant arbete som kan stdra dvriga
bostadsrittsinnehavare eller bedrivas yrkes- eller
affarsverksamhet utan styrelsens medgivande.

3.4 Forrads- och vindsutrymme

I utvandigt forrad och pé vindar far ej matvaror och dylikt
forvaras pa sadant sétt att det kan locka till sig skadedjur. Det ar
heller inte tillatet att forvara brandfarliga vétskor i forraden.

Egna elinstallationer i féreningens befintliga elslingor 1
forrdden far ej utforas. Elutrustning som planeras anvéndas
permanent i forrdden ska anslutas till bostadsréttens egen el.
Sédant installationsjobb kraver styrelsens medgivande och ska
utforas av behorig elektriker.

3.5 Storande ljud

Bostadsrittsinnehavare ska iaktta hinsyn géllande buller och
annat storande ljud. Detta innebér att mellan 22:00 och 07:00
fér ej storande vattentappning forekomma. Ej heller radio-, TV-
och dylika ljud pa hog niva. Andra stérande ljud som ska
undvikas 4r till exempel bullrig gang i trappor med mera.

3.6 Virme och vatten

Vintertid ska tillses att risk for frysskada pa vattenledning och
vérmeradiator ej uppstar. Pannan fér ej ldmnas avstingd ldngre
tid forutom under sommartid. Vattenkranar far ej 1dmnas 6ppna
- detta géller speciellt om huvudvattenkranen &r avstingd.

3.7 Varme- och konditioneringssystem

Till bostadsréttens virmepanna far inte anslutas golvvirme.
Handdukstork fér anslutas till virmesystemet om det gors
fackmannamaissigt. Observera inre underhallsansvar for
virmepanna se punkt 2.2.

Privata luftvirmepumpar och andra luftkonditioneringssystem
ar tillatet att montera i bostadsrétten. Ansékan om forédndring
maste lamnas in till styrelsen.

Se skriftlig instruktion pa hemsidan.

3.8 Fast kabel-TV-anldggning
De foreskrifter som utfirdats fran leverantdren dver den fasta
kabel-TV-anldggningen ska foljas.

3.9 Sillskapsdjur
Om djur hyses i bostadsritten ska bostadsrittsinnehavaren tillse
att de inte smutsar ner, gor ofog eller for oljud.

4 Utomhus

4.1 Dispositionsritt av mark

Foreningens mark, det vill sdga all mark i omradet (dven i
direkt anslutning till bostadsrétterna), disponeras enligt de
direktiv som foreningen reglerar i ordningsregler, stadgar och
ovriga foreskrifter.

Visentliga fordndringar av grundplanen (sdsom tomtgrénser) dr
ej tillatna utan skriftligt godkénnande fran styrelsen.

4.2 Séllskapsdjur
Hund- och kattdgare ska ta ansvar for sitt djur och folja den lag
som géller for dgare till hund och katt.

Sallskapsdjur ska vara kopplade inom bostadsomradet. De fér
inte vistas i sandlador eller lekplatser. Om djuret smutsar ner &r
djurets dgare skyldig att svara for sanering.

Rastning av séllskapsdjur inom bostadsomréadet ska ej ske.

Hénsyn ska visas medlemmar med allergiska problem.

4.3 Antenn, parabolantenn
Uppsittande av parabol eller annan antenn kréver styrelsens
medgivande. Blankett for vésentlig forandring ska anvéndas.

Beroende pa montering kan avtal mellan bostadsréttsinnehavare
och forening krévas.

4.4 Vattenutkast

Radhusen: Slang och plastmunstycke som dr monterat pa
vattenutkastet for bevattning pa altansidan ska tas bort infor
vintern sa att det ej uppstar frysskador i viggen.

Flerbostadshusen: Slang och plastmunstycke som &r monterat pa
vattenutkastet pa fasadens kortsida ska tas bort infor vintern sé att
det ej uppstar frysskador i viggen - frimsta ansvaret for detta har
den bostadsréttsinnehavare vars bostadsrittsvigg vattenutkastet
ar monterat pa.

4.5 Byggnation pé uteplats

For altan eller fordndring av befintlig altan/veranda krivs
styrelsens godkdnnande. Blankett for vésentlig fordndring ska
anvéndas.

Baksidan

Pé baksidan far veranda byggas inom bostadsréittens bredd och
max 3 meter ut fran dorren (dock som ldngst fram till den
allménna grusgangen). Veranda som gér ldngre ut dn sidoplanket
(2,5 meter) ska ej fortsétta i sidoplankets forléngning utan fasas
in.

Verandans golv fér ej 6verstiga dorrtroskelns 6verkant.
Verandaricke far vara max 90 centimeter hogt fran verandans
golv.

Felaktiga eller skrymmande verandor kan anmodas atgérd.

Det dr bostadsrittsinnehavarens ansvar att underséka om bygglov
krévs.

Pa framsidan fér altan byggas inom bostadsrittens bredd och far
stricka sig maximalt fram till grusgangen. Altanen fér inte hindra
tillgang till entré, gangvég eller gemensamma ytor.

Tak eller fasta 6verbyggnader ér inte tilldtna pa framsidan.
Eventuella avgransningar, sasom spaljé eller 1dgt racke, far vara
max 90 centimeter hoga och ska vara genomslappliga (¢j tita
véggar).

Altangolv far ej dverstiga dorrtroskelns dverkant. Material och
farg ska vara enhetliga och i harmoni med fastighetens utseende.

4.6 Markis
Uppsittning av markis i anslutning till den egna bostadsrétten ar
tilldten. Blankett for vdsentlig fordndring ska anvéndas.
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4.7 Tak 6ver uteplats
For ute tak krévs styrelsens godkannande. Blankett for
vasentlig fordndring ska anvindas.

Ute tak far endast uppsattas pa baksidan, ej entrésidan.

Innan takbyggnation paborjas, kontakta styrelsen for
instruktion och genomgéng av takets uppforande. Blankett for
viasentlig fordndring ska anvéndas.

Det ér bostadsrittsinnehavarens ansvar att underséka om
bygglov krévs.

4.8 Inglasning av uteplats
Inglasning av baksida é&r tillaten (bygglov krivs) Blankett for
vésentlig forandring ska anvéndas

4.9 Skiljeplank, spaljé

Foreningens skiljeplank mellan bostadsratterna (pa baksidan)
féar inte tas ner eller pa annat sétt goras averkan pa. I de fall
skiljeplanken behover underhallas ansvarar medlemmen for
att de gors fullt atkomliga for foreningen.

Skiljeplank eller spaljé far uppforas pa bostadsréttens
entrésida, men far ej 6verstiga 180 centimeters hojd eller
bredd.

Uppsittning av skiljeplank eller spaljé i anslutning till den
egna bostadsritten ska goras i samrad med berord granne.

4.10 Staket, ricke, mur

Mur 4r ej tillatet i foreningen.

Récke eller staket om hogst 90 centimeter hojd far uppséttas
pa gards- och entrésidan.

Uppséttning av staket i anslutning till den egna bostadsritten
ska goras 1 samrad med de ndrmste grannarna.

4.11 Hack
Hack om hogst 140 centimeters hojd far uppsittas pa gards-
och entrésidan.

Uppséttning av hick i anslutning till den egna bostadsrétten
ska goras 1 samrdd med de ndrmste grannarna.

Som bostadsrittsinnehavare dr det ditt ansvar att skota
hécken, enligt punkt 2.3 Yttre underhallsansvar. Detta géller
pa alla sidor av hicken.

4.12 Buskar, trad

De buskar och trdd som ingar i foreningens allménna bestand
(i omrddet och runt innergardar) far ej tas bort utan
styrelsens skriftliga medgivande.

Buskar och trad som 6nskas planteras pa den mark som skots
av innehavaren (se punkt 2.3 Yttre underhallsansvar) ska
sdttas i samrad med de nidrmste grannarna.

4.13 Lekutrustning

Det ér forbjudet for boende att placera utomhuspooler,
rutschkanor, studsmattor, gungstillningar eller liknande
lekutrustning i bostadsrattsforeningens omrade.
Undantag gors for mindre plaskpooler, rutschkanor och
studsmattor avsedda for sma barn.

Sarskilda regler géller for spabad och hoppborgar, se
punkterna 4.144.15.

4.14 Spabad

Spabad med hard konstruktion far ha en maximal volym om
2000 liter. Uppblasbara spabad (t.ex. Lazy-SPA eller liknande)
far ha en maximal volym om 1000 liter.

Spabadet ska placeras minst 1 meter fran husviagg. Tomning
ska ske mot 6ppen yta och utloppet ska vara riktat bort fran
byggnader.

Fyllning och témning far ske hogst tre (3) génger per ar.
Spabadet ska vara forsett med lasbart verdrag, vilket alltid ska
vara last nér badet inte anvinds. Nyttjanderittsavtal ska vara
uppréttat och godkint innan installation sker.

4.15 Hoppborgar
Hoppborgar far endast stéllas upp i omradet efter att blanketten
”Brf Préasthagen hoppborg” har upprittats och godkénts

5 Renhéllning

5.1 Hushallsavfall

Sopor och dylikt ska vara vl férpackade och ska ldggas i
sopbehallaren i soprummet. Sopbehallarnas lock ska hallas
stingda.

Soppase far ej placeras utanfor den egna ytterddrren i avvaktan
pa att bli buren till soprum.

5.2 Biologiskt avfall

Biologiskt material (ris, grenar, 16v, grés, julgranar och
liknande) far endast ldmnas vid foreningens risfickor, i den man
plats finns.

Krukor, plast och liknande ska avskiljas fran biologiskt
material fore avlamning.

5.3 Ovrigt avfall

Returmateriel (papper, kartong, glas, plast, burkar, kldder med
mera), grovsopor och miljofarligt avfall far ej slangas i
foreningens soprum.

Detta kan lamnas vid av kommunen hénvisad
atervinningsstation, exempelvis Sorab, vilket dven anslas i
soprummen.

6 Allméinna lokaler

6.1 Soprum
I soprummen fér endast hushéllssopor lamnas enligt paragraf
om renhallning.

Om felaktigt avfall avlamnas i soprummen kommer medlem att
vidare debiteras de extra tomningskostnader det medfor.
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6.2 Tvittstugor

Bokningssystemet “Bokatvittid” &r ett digitalt system som
ger varje boende mgjlighet till att boka en tid och fa tillgang
till samtliga tvéttstugor. Varje boende har sin egen tillhérande
kod. Tvittstugan far endast anvindas av boende i foreningen
och maskinerna fér inte anvéindas for annat dn hushallstvétt.

Tvittstugan ska ldmnas vél rengjord och last.

Om den som bokat en tvittid inte borjar anvdnda den inom en
timme, far en annan boende nyttja resterande tvéttid.

Vid planerat underhall ska inte tvittstugan pa négot sétt
blockeras.

6.3 Redskapsforvaring

De redskap som finns i soprum och tvittstugeentréer for
tillféllig anvdndning av boende, sa som skottkdrror och
grasklippare, ska dterlimnas rengjorda och omgéende efter
nyttjande.

6.4 Skyltning
Skyltning genom anslag pé fastighetens fasader, stolpar med
mera far ej utforas utan styrelsens sarskilda tillstdnd. Endast,

for andamalet avsedda anslagstavlor far anvéndas.

7 Infarter och parkeringar

7.1 Biltrafik

Biltrafik inom omréadet 4r endast tillaten for i- och urlastning.
Krypfart giller.
7.2 Bilunderhall

Biltvitt &r ej tilldten inom omradet. Inre rengdring av bilen far
ske pa parkeringsytorna.

Enklare mekaniska atgirder, sdsom dickbyte, far ske pa
parkeringsytorna. Oljespill ar ¢j tillatet. Omgaende sanering
ombesorjs av medlem.

7.3 Fordonstyper pa parkering

Parkeringsforbud géller pa foreningens all mark for samtliga
avstillda fordon och fordon som inte far rum inom
parkeringsplatsernas granslinjer eller medfér problem for
grannparkeringsplatserna.

For husvagn och andra skrymmande fordon ska tillfalligt
parkeringstillstdnd ansdkas hos styrelsen, och parkering ske pa
anvisad plats.

Parkering pé andra platser 4n uppmérkta parkeringsplatser &r
inte tillatet.

7.4 Uppstillning av bil

Medlemmen ska uppstélla sin bil pa den egna
parkeringsplatsen. I det fall medlemmen har tvé bilar ska den
andra bilen parkeras pa den géstparkering som ligger i
anslutning till den egna parkeringen.

Tillstand kriivs och ska placeras synligt i framrutan.

Medlemmen far ha hogst tva bilar parkerade pé foreningens
mark. Vid brist pa parkeringsplatser kan ytterligare bilar
avvisas.

7.5 Elbilsladdning
Elfordon far endast laddas i typ2 (3fas) uttaget pa
parkeringen som tillhor bostaden. Konto hos leverant6r krivs.

Motorvarmaruttaget (1fas) ar till for att virma fordon innan
avfard och dammsugning av fordon. Elbilsladdning ar inte
tillatet via detta uttag. Missbruk av uttaget kommer resultera i
avstdngning av uttaget och debitering av forbrukad el.

For ytterligare information, se foreningens hemsida, www.brf-
prasthagen.se

Kontaktinformation till felanmdlan

och styrelse dterfinns pd hemsidan

under kontaktinformation. Blanketter, underhdllsguide och
ritningar

dterfinns pd hemsidan under

dokument/arkiv
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