
AVTAL OM NYTTJANDERÄTT 
Mellan Bostadsrättsföreningen Prästhagen, organisationsnummer 716422-0449, (nedan kallad 
”Föreningen”) och ____________________________________, _________________________, 
(nedan kallad ”Bostadsrättshavaren”) har följande avtal träffats. 

1. Bakgrund
1.1 Föreningen är lagfaren ägare till fastigheten Upplands Väsby Njursta 1:95 i Upplands Väsby 

(nedan gemensamt kallad ”Fastigheten”). Bostadsrättshavaren innehar bostadsrätten till 
lägenhet nummer __________ (nedan kallad ”Lägenheten”) inom Fastigheten med adress 
______________________. I anslutning till Lägenheten finns mark som är möjlig att nyttja 
som uteplats. Marken är inte upplåten med bostadsrätt. 

1.2 Mot bakgrund av att Bostadsrättshavaren nyttjar marken i anslutning till Lägenheten som 
uteplats och på uteplatsen har möjlighet att i samråd med Föreningen uppföra byggnation i form 
av altan, altantak eller dylikt, se bilaga 1, (nedan kallat ”Byggnationen”) och uppställa spabad, 
se bilaga 2, (nedan kallat ”Anordningen”) har parterna nu enats om följande. 

2. Nyttjanderättsområde
2.1 Föreningen upplåter till Bostadsrättshavaren en rätt att, på de villkor som anges i detta avtal, 

nyttja marken som är en del av Fastigheten enligt bifogad ritning (nedan kallat ”Området”), se 
bilaga 3. Området är ett avgränsat område i anslutning till Lägenheten fram till grusgång eller 
fram till den avgränsning som vetter mot den allmänna ytan på baksidan. 

3. Byggnationen
3.1 Föreningen ger Bostadsrättshavaren tillstånd att, på de villkor som anges i detta avtal, på egen 

bekostnad uppföra och bibehålla Byggnationen. Bostadsrättshavaren är skyldig att inhämta 
skriftligt samtycke från Föreningens styrelse vid förändring av Byggnationen. Om 
Bostadsrättshavaren vill uppföra nya byggnationer krävs Föreningens tillstånd.  

3.2 Bostadsrättshavaren ansvarar för att nödvändiga tillstånd som krävs från myndigheter, såsom 
bygglov, finns samt att eventuell anmälan eller annan åtgärd i förhållande till myndighet utförs 
innan Byggnationen påbörjas. Kopior av dokument som krävs ska tillhandahållas styrelsen i 
Föreningen. Eventuella kostnader härför betalas av Bostadsrättshavaren. 

3.3 Uppförandet av Byggnationen ska ske i enlighet med gällande byggregler och myndighetskrav 
samt Föreningens stadgar antagna av föreningsstämman, se bilaga 4. Om Byggnationen kräver 
bygglov är Bostadsrättshavaren ansvarig för att Byggnationen utförs i enlighet med bygglovet. 
Byggnationen ska uppföras på ett fackmässigt sätt. Bostadsrättshavaren ansvarar för att 
Byggnationen utförs inom de tidsfrister som kommunen föreskriver. 

3.4 När Bostadsrättshavaren färdigställt Byggnationen ska Bostadsrättshavaren omedelbart anmäla 
detta till Föreningen. Byggnationen ska godkännas av Föreningen. Bostadsrättshavaren ska, 
efter begäran från Föreningen, bekosta besiktning av Byggnationen. Besiktning ska utföras av 
oberoende besiktningsman. Protokoll från besiktningen ska överlämnas till Föreningen senast 
en vecka efter besiktningen. 



 

   

 

 

 

3.5 Byggnationen är lös egendom som tillhör Bostadsrättshavaren. 

4. Upplåtelsetid och uppsägning  
4.1 Upplåtelsen enligt detta avtal gäller från och med undertecknandet och tills vidare. 

 
4.2 Avtalet kan ömsesidigt sägas upp med tre månaders uppsägningstid.  

4.3 Om Bostadsrättshavaren inte följer villkoren som anges i detta avtal kan Föreningen säga upp 
avtalet med omedelbar verkan. Uppsägningen ska vara skriftlig och skickas med 
rekommenderat brev till Bostadsrättshavarens adress i Föreningen eller annan adress som 
Bostadsrättshavaren anmält till Föreningen.  

5. Avgift 
5.1 Någon särskild avgift för nyttjandet enligt detta avtal utgår inte.    

 
6. Områdets och Byggnationens skick och skötsel 
6.1 Området upplåts i befintligt skick. Bostadsrättshavaren är ansvarig för underhåll och 

reparationer av Byggnationen. Bostadsrättshavaren svarar även för växtlighet, planteringar och 
stenläggningar (nedan gemensamt kallat ”Växtligheten”) som finns på Området. 
Bostadsrättshavaren svarar även för framtida byggnationer och planteringar, vilka ska 
godkännas av Föreningen.  
 

6.2 Bostadsrättshavaren är ansvarig för att vid var tid hålla Området och dess närområde i god 
ordning samt i väl städat skick. Åtagandet enligt denna punkt omfattar även en skyldighet att 
beskära och hålla ordning på Växtligheten. Växtligheten ska skötas i enlighet med Föreningens 
instruktioner. 

6.3 Bostadsrättshavaren är vidare skyldig att på egen bekostnad, efter anmodan från Föreningen, 
helt eller delvis riva Byggnationen om detta är nödvändigt för att Föreningen ska kunna utföra 
underhåll av Fastigheten eller byggnader på Fastigheten. Detsamma gäller om Byggnationen 
måste tas bort till följd av myndighetsbeslut eller annan omständighet som Föreningen inte 
råder över. Bostadsrättshavaren ansvarar för och bekostar eventuell återmontering av 
Byggnationen. Om återmontering inte ska eller kan ske ska Bostadsrättshavaren utföra och 
bekosta återställande enligt punkt 9.2. 

6.4 Bostadsrättshavaren svarar för alla avgifter och övriga kostnader som uppkommer genom 
Områdets nyttjande.  

7. Anordningen 
7.1 Bostadsrättshavaren får inom Området uppställa Anordningen. Anordningen ska ha en 

betryggande placering i relation till omgivningen. Bostadsrättshavaren står för uppställning, 
nedmontering och avlägsnande av Anordningen. Efter att Anordningen är borttagen och 
avlägsnad från Området är Bostadsrättshavaren ansvarig för att se till att Området återställs i 
ursprungligt skick. Om Bostadsrättshavaren inte uppfyller detta åtagande har Föreningen rätt 
att på Bostadsrättshavarens bekostnad återställa Området i ursprungligt skick.     

7.2 Bostadsrättshavaren åtar sig att följa alla tillämpliga lagar, Föreningens stadgar, förordningar 
och anvisningar vid uppställande, användande, nedmontering och borttagande av Anordningen. 



Det åligger vidare Bostadsrättshavaren att på eget ansvar och egen bekostnad svara för alla 
tillstånd och åtgärder som krävs eller kan komma att krävas av försäkringsbolag, myndighet, 
domstol m.m.  

7.3 Bostadsrättshavaren är ansvarig för säkerheten inom Området, även när Området inte är öppet 
för allmänheten. Eventuella avspärrningar av Området ombesörjs av Bostadsrättshavaren. 
Bostadsrättshavaren ansvarar för att erforderliga säkerhetsanordningar som exempelvis 
kantskydd och skyddsnät finns på Anordningen. 

8. Skador
8.1 Bostadsrättshavaren ansvarar i alla sammanhang för alla skador, inklusive skada som drabbar 

tredje man, till följd av nyttjandet av Området eller Byggnationen eller Anordningen som sådan 
eller som orsakats i samband med uppförande, användning, rivning eller återställande av 
Byggnationen eller Anordningen.  

9. Överlåtelse och återställande
9.1 Vid överlåtelse av Lägenheten är Bostadsrättshavaren skyldig att se till att förvärvaren övertar 

Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter enligt detta avtal. I samband med överlåtelsen 
ska Bostadsrättshavaren ge in en skriftlig kopia av överenskommelsen om överlåtelse av detta 
avtal till Föreningens styrelse. Om så inte sker är Bostadsrättshavaren skyldig att innan avflytt 
från Lägenheten ta bort Byggnationen och Anordningen samt återställa Området enligt punkt 
9.2. 

9.2 Vid upphörande av detta avtal är Bostadsrättshavaren skyldig att ta bort Byggnationen och 
Anordningen samt återställa Området i ett för Föreningen godtagbart skick. Återställande 
innebär att Bostadsrättshavaren ska reparera eventuella skador på Fastigheten eller på 
Föreningens hus som uppkommit till följd av nyttjandet av Området eller Byggnationen eller 
Anordningen och återlämna Fastigheten i det skick det var innan Byggnationen eller 
Anordningen uppfördes. 

10. Övrigt
10.1 Om Bostadsrättshavaren underlåter att fullgöra sitt ansvar enligt detta avtal och denna

underlåtenhet inte endast är av liten betydelse är Bostadsrättshavaren skyldig att, efter begäran 
från Föreningen, på egen bekostnad helt eller delvis ta bort och i förekommande fall även 
återmontera Byggnationen eller Anordningen. Om Föreningen bedömer att återmontering inte 
är aktuellt är Bostadsrättshavaren skyldig att, efter begäran från Föreningen, utföra och bekosta 
återställande enligt punkt 9.2. Om Bostadsrättshavaren inte följer Föreningens begäran får 
Föreningen ta bort Byggnationen och Anordningen och utföra återställande enligt punkt 9.2 på 
Bostadsrättshavarens bekostnad. 

10.2 Föreningen och Bostadsrättshavaren är överens om att alla skriftliga eller muntliga åtaganden 
och utfästelser avseende nyttjande av Föreningens mark som föregått detta avtal ersätts av 
innehållet i detta avtal.  



 

   

 

 

 

Avtalet har upprättats i två likalydande exemplar av vilka Föreningen och Bostadsrättshavaren har 
tagit var sitt. 

 

________________________________  _____________________________  
Ort och datum             Ort och datum         

 

FÖRENINGEN   BOSTADSRÄTTSHAVAREN 

 

________________________________  _____________________________ 
Underskrift (firmatecknare)   Underskrift 

 
________________________________  _____________________________ 
Namnförtydligande   Namnförtydligande 

 
________________________________   
Underskrift (firmatecknare) 

 
________________________________ 
Namnförtydligande 

 

 

Bilaga 
 

1. Byggnationen 

2. Anordningen 

3. Ritning över Området 

4. Ordningsregler 

 

 

 

 

 

 



Detta avtal har den ___/___-___ överlåtits från Bostadsrättshavaren till förvärvaren av Lägenheten. 

BOSTADSRÄTTSHAVAREN FÖRVÄRVAREN 

________________________________ _______________________________ 
Underskrift  Underskrift

________________________________ _______________________________ 
Namnförtydligande Namnförtydligande

Detta avtal har den ___/___-___ överlåtits från Bostadsrättshavaren till förvärvaren av Lägenheten. 

BOSTADSRÄTTSHAVAREN FÖRVÄRVAREN 

________________________________ _______________________________ 
Underskrift  Underskrift

________________________________ _______________________________ 
Namnförtydligande Namnförtydligande

Detta avtal har den ___/___-___ överlåtits från Bostadsrättshavaren till förvärvaren av Lägenheten. 

BOSTADSRÄTTSHAVAREN FÖRVÄRVAREN 

________________________________ _______________________________ 
Underskrift  Underskrift

________________________________ _______________________________ 
Namnförtydligande Namnförtydligande
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